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Segundo: Dar publicidad del presente acuerdo me-
diante anuncio en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento
y en el Boletin Oficial Provincial de la Provincia.

Tercero: Comunicar a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Plblicas, Transportes y Urbanismo el
contenido del expediente una vez se finalizado para que
tenga el oportuno conocimiento a los efectos.

Que fue aprobada por unanimidad de todos los
miembros de la Corporacion presentes.

Y para que asi conste, expido el presente certificado,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en
El Cerro de Andévalo a 17 de septiembre de 2.007.

El Alcalde-Presidente, Fdo. Juan Manuel Borrero
Gonzélez La Secretaria-Interventora, Fdo. M.? Mercedes
Castineira Sanchez.

EL GRANADO
ANUNCIO

Con fecha de 23 de agosto de 2007 se dictd Decreto
de la Alcaldia, cuya parte dispositiva es la siguiente:

“Primero: Delegar en la Primera Teniente de Alcalde
Dofia LAURA MARTIN RODRIGUEZ, la totalidad de las
funciones atribuidas a la Alcaldia, ejerciéndose aquellas,
como Alcalde Accidental o en Funciones, con plena auto-
nomia, por tiempo que dure mi referida ausencia, y con
efectos desde la mafana del dia 7 de septiembre hasta el
proximo 8 de octubre del corriente. No obstante, en caso
de interrupcion temporal de las mencionadas vacaciones,
esta Alcaldia asumird automaticamente las funciones que
le son propias.

Segundo: Por la Secretaria-Intervencién se proce-
dera al reconocimiento de sus firmas en las Entidades
Bancarias con cuenta abierta a nombre de esta Cor-
poracion, al objeto de disponer del gasto dentro de los
limites de la competencia de esta Alcaldia-Presidencia y
los expresamente previstos en las Bases de Ejecucién del
Presupuesto, ordenar todos los pagos que se efectien
con fondos municipales y autorizar los documentos que
impliquen formalizacién de ingresos en Tesoreria.

Tercero: Dar cuenta al Pleno en la primera sesién
que se celebre, notificAndose, ademas personalmente a los
designados y ordenar su publicacidn en el Boletin Oficial
de la Provincia, sin perjuicio de su efectividad desde el dia
siguiente de la firma de la resolucion por el Alcalde.”

En El Granado, a 14 de Septiembre de 2007.- LA
Alcaldesa-Presidenta en funciones, Fdo: Laura Martin
Rodriguez.

ANUNCIO DE APROBACION INICIAL

Aprobado inicialmente en sesién extraordinaria del
Pleno de este Ayuntamiento, de fecha 20 de septiembre

de 2007, el Presupuesto General, Bases de Ejecucion, y la
plantilia de personal funcionario y laboral para el ejercicio
economico 2007, con arreglo a lo previsto en el Articulo
169 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Regu-
ladora de las Haciendas Locales, se expone al publico el
expediente y la documentacién preceptiva por plazo de
quince dias desde la publicacion de este anuncio, a los
efectos de reclamaciones y alegaciones.

De conformidad con el acuerdo adoptado el Presu-
puesto se considerara definitivamente aprobado, si durante
el citado plazo no presenten reclamaciones.

En El Granado, a 20 de septiembre de 2007.- La
Alcaldesa en funciones, Laura Martin Rodriguez.

LEPE
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesion Extraordinaria
celebrada con fecha 12 de julio de 2007, adopto, entre
otros, el siguiente acuerdo:

3°.- APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR “VALDEPEGAS NORTE"
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE LEPE.--

Al no promoverse debate alguno, el Sr. Alcalde plan-
tea la votacion consistiendo ésta en la aprobaciéon definitiva
del Plan Parcial del Sector “Valdepegas Norte" del Plan
General, arrojando la misma el siguiente resultado:

—Un (1) voto a favor del Grupo PA
— Siete (7) abstenciones del Grupo PSOE
— Trece (13) votos a favor del Grupo PP

Por lo que el Pleno de la Corporacion con catorce
votos a favor y, por tanto, con el quérum de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros que la componen,
aprueba la Propuesta de Acuerdo que obra en el expediente
cuyo tenor literal es el siguiente.

"Examinado el expediente tramitado para la apro-
bacion definitiva del Plan Parcial del Sector “Valdepegas
Norte" del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Lepe, redactado por el arquitecto Don Francisco del Rio
Arias, a instancias de MABERCO 2002, S.L. y LAGUNAS
DEL PORTIL, S.A. como propietarios, y

RESULTANDO.- Que el Plan Parcial encuentra su
justificacion en el Plan General de Ordenacion Urbanistica
del Municipio de Lepe aprobado definitivamente por la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
Sesiones de 23 de septiembre y 29 de diciembre de 2005, el
cual delimita este Sector como suelo urbanizable destinado
a uso caracteristico residencial y establece su ejecucion
dentro del primer cuatrienio de vigencia del mismo.

CONSIDERANDO.- Que son de aplicacion la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
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Andalucia, y los Reglamentos de Planeamiento, Gestién y
Disciplina Urbanistica de forma supletoria y en lo que sea
compatible con aquella Ley.

CONSIDERANDO.- Que la documentacion del Plan
Parcial se ajusta a la exigida en los articulos 19 de la Ley
7/02, y 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que en la tramitacién del expe-
diente se ha respetado lo establecido en los articulos 32
y 39 de la Ley 7/02, y el mismo ha sido sometido a infor-
macién puablica en la forma prevista legalmente mediante
publicacién de anuncios en el Diario Huelva Informacion
y en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de 18 y
30 de mayo de 2006, respectivamente, en el Tablén de
anuncios del Ayuntamiento y notificacion personal a cuantos
figuran como propietarios en el Registro de la Propiedad y
en el Catastro, sin que se hayan presentado alegaciones.

CONSIDERANDO.- Que, desde el punto de vista
sectorial, dada la afeccion al cauce publico de Valdepegas
que atraviesa el ambito territorial del sector, han sido in-
corporados al expediente pronunciamientos de la Agencia
Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente de
4 de septiembre de 2006, y de 20 y 27 de abril de 2007,
estos dos Ultimos de caracter favorable, sin perjuicio de
indicar que para la ejecucion de las obras en el dominio
publico hidraulico y en sus zonas de influencia, sera nece-
sario obtener la oportuna autorizacion administrativa previa
la presentacion de un Estudio hidrolégico.

lgualmente, en el expediente también figura pronuncia-
miento favorable del Servicio de Arquitectura y Vivienda de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de 30 de noviembre de 2006, relativo a los plazos
para el inicio y terminacién de las viviendas protegidas.

Junto a los anteriores pronunciamientos instados por
el Ayuntamiento, los promotores han aportado pronuncia-
mientos de las entidades Gestion Integral del Agua Costa
de Huelva, S.A. (GIAHSA) y de Telefonica de Espana,
S.AU.

CONSIDERANDO.- Que habiéndose remitido el
expediente completo a la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes para la emision
del informe previsto en el articulo 31.2 C) de la Ley 7/02,
con fecha 28 de mayo de 2007 ha sido emitido el mismo,
en el sentido de informar la necesidad de tomar en conside-
racion las observaciones contenidas con caracter previo a la
aprobacion definitiva del Plan Parcial. En concreto, las ob-
servaciones realizadas consisten, basicamente, en estimar
necesaria la subsanacion de ciertos desajustes numéricos y
contradicciones en algunas superficies y edificabilidades del
Plan; corregir el coeficiente de ponderacién asignado a las
viviendas protegidas; eliminar las superficies destinadas a
centro de transformacién del cémputo de las superficies del
sistema de espacios libres, arbitrar las medidas necesarias
para garantizar el uso ludico de la Via Verde que es atra-
vesada en dos puntos y tener en cuenta el contenido del
articulo 139 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
que exige la prestacién de la garantia contemplada en el
articulo 46 del mismo Texto normativo.

CONSIDERANDO.- Que en relacién al contenido
del Plan Parcial aprobado provisionalmente por la Junta
de Gobierno Local con fecha 19-09-06, y una vez to-
madas en consideracion las observaciones puestas de
manifiesto por la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Obras Pudblicas y Transportes en su Informe de 28-
05-07, de efectos no vinculantes para el Ayuntamiento
(articulo 83.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre),
en el ejemplar del Plan Parcial que se eleva al Pleno
Municipal para su aprobacidn definitiva se han introducido
las siguientes novedades:

— Se han corregido los errores que figuraban en las
superficies y edificabilidades contempladas en los
cuadros del Apartado 3.6 de la Memoria de ordena-
cién y en el Plano n° 6 relativo a la Zonificacion.

— El plano de zonificacion que figura en la pagina 115
de la Memoria se ha sustituido por ser erréneo, ha-
ciéndolo coincidir con el Plano n® 6 de Zonificacion
del Plan Parcial.

— En el articulo 11 de las Ordenanzas se ha corregido
la calificacién juridica de los bienes de cesién al
Ayuntamiento, calificando como bienes de dominio
y uso publico las zonas verdes y los viales, y de
bienes patrimoniales las dotaciones.

Las innovaciones introducidas son simples aclaracio-
nes y no suponen un cambio sustancial de la ordenacion
definida en el Plan Parcial aprobado inicial y provisional-
mente, que hagan necesario un nuevo sometimiento a
informacion puablica del expediente.

CONSIDERANDOQ.- Que, en relacion a la correccion
del coeficiente de ponderacién relativo a las viviendas
protegidas, los criterios establecidos en el Plan General
toman como referencia el mercado, habiéndose aprobado
definitivamente otros sectores donde se han asignado los
mismos coeficientes, bastando al objeto de garantizar una
correcta equidistribucion, al margen de los coeficientes de
ponderacion, con un reparto de las vivienda protegidas en
el sector. Por Ultimo, es necesario concretar las medidas
tendentes a la utilizacion ludica de la Via Verde, adecuando
las rasantes y utilizando materiales y elementos para ga-
rantizar dicha finalidad, aspecto éste que habra de definirse
pormenorizadamente en el proyecto de urbanizacion.

CONSIDERANDO.- Que conforme a los articulos
22.2 ¢) y 47.1 de la Ley 7/85, la competencia para adoptar
el acuerdo citado la ostenta el Pleno Municipal, para lo que
precisa mayoria simple.

CONSIDERANDO.- Que de acuerdo con los arti-
culos 40 y 41 de la Ley 7/02, en relaciéon con el articulo
70.2 de la Ley 7/85, el acuerdo de aprobacién definitiva y
el articulado de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
habran de publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia,
una vez prestada garantia referida en el articulo 139 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y depositado el
instrumento de planeamiento objeto de aprobacién definitiva
en los Registros Municipal y Autonémico de instrumentos
de planeamiento.

Vistos Informes Técnico y Juridico emitidos al efecto,
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se propone al Pleno Municipal, la adopcién del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial
del Sector "Valdepegas Norte" del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica de Lepe, elaborado por el arquitecto Don
Francisco del Rio Arias, a instancias de MABERCO 2002,
S.L. y LAGUNAS DEL PORTIL, S.A. como propietarios.

SEGUNDO.- Requerir a las entidades MABERCO
2002, S.L. y LAGUNAS DEL PORTIL, S.A. la prestacién
de garantia por importe de TRESCIENTOS CUARENTA Y
OCHO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES CON SE-
TENTA 'Y CINCO EURQS (348.783,75 €) en el plazo de un
mes, que habra de ser depositada en metalico o mediante
aval bancario en la Tesoreria Municipal.

TERCERO.- Sujetar esta aprobacién a las deter-
minaciones del pronunciamiento sectorial de la Agencia
andaluza del Agua de 27 de abril de 2007, relativo a la
necesidad de obtener autorizacion administrativa para la
ejecucion de las obras en el dominio publico hidraulico y
en sus zonas de influencia.

CUARTO.- Remitir el Plan Parcial a los Registros
Municipal y Autonémico de instrumentos de planeamiento
para su depésito como condicion legal necesaria para la
publicacion del mismo.

QUINTO.- Publicar el presente acuerdo y el articulado
de las Ordenanzas urbanisticas del Plan Parcial en el Boletin
Oficial de la Provincia una vez prestada la garantia referida
en el apartado segundo, con la indicacién de haberse pro-
cedido al depésito del mismo en los Registros Municipal y
Autonémico de instrumentos de planeamiento, y notificarlo
personalmente a todos los propietarios afectados.

SEXTO.- La entrada en vigor del Plan Parcial se
producira una vez se publique completamente el texto
del presente acuerdo y de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial, y haya transcurrido un plazo de quince dias
habiles.

SEPTIMO.- Disponer el diligenciado por la Secretaria
o funcionario autorizado de todos los planos y demas docu-
mentos que integran el instrumento de planeamiento sobre
los que recaiga el acuerdo de aprobacién definitiva.

OCTAVO.- Facultar al Sr. Teniente de Alcalde,
Delegado del Area de Urbanismo, Obras Publicas y Man-
tenimiento, Don Francisco Méndez Acevedo, para la firma
de cuantos documentos y actos administrativos sean nece-
sarios para el desarrollo, ejecucién y la mejor efectividad
del presente.”

Lo que se hace publico para general conocimiento.
El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y
podra ser recurrida potestativamente en reposicion ante el
Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso
serd de un mes, contado a partir del dia siguiente al de
la publicacién del presente anuncio y, si lo interpone, no
podré interponer recurso contencioso administrativo hasta
que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacién por silencio. Contra la resolucion expresa
del recurso de reposicién podra interponer recurso conten-
cioso-administrativo, ante el érgano jurisdiccional contencio-

so-administrativo en el plazo de 2 meses, contados a partir
del dia siguiente al de la recepcion de la notificacion de la
resolucién del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicion del
recurso de reposicién sin que se notifique su resolucién,
se entenderd desestimado por silencio administrativo y
quedara expedita la via contenciosa administrativa. El re-
curso contencioso-administrativo podréa interponerse ante el
mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses
contados a partir del dia siguiente a aquél en que reciba la
notificacion de la desestimacion del recurso de reposicion
por silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo
podra ser interpuesto directamente ante el orden jurisdic-
cional contencioso administrativo. El plazo para interponer
este recurso serd de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion del presente anuncio.

Lepe a 18 de septiembre de 2007.- El Tte. Alcalde-
Delegado del Area de Urbanismo, OO.PP. y Mantenimiento,
Fdo:: Francisco Méndez Acevedo.

Una vez inscrito y depositado el Plan Parcial del
Sector "Valdepegas Norte” del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica del Municipio de Lepe, en la Seccién de
instrumentos de planeamiento, Subseccion de instrumentos
de planeamiento de desarrollo, con nimero de registro 5,
del Registro Municipal, a continuacién se transcriben las
NORMAS URBANISTICAS objeto de aprobacion:

CAPITULO I: CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Las presentes ordenanzas reguladoras
tienen por objeto, en cumplimiento del articulo 61 del Re-
glamento de Planeamiento de la Ley de Suelo, reglamentar
el uso de los terrenos y de la edificacion pulblica y privada
contemplando los aspectos de régimen urbanistico del
suelo, condiciones de urbanizacion, edificaciéon y uso del
suelo, todo ello en desarrollo de las condiciones genéricas
establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Lepe.

Articulo 2.- Es objetivo prioritario del Plan Parcial la
ordenacién pormenorizada de los terrenos incluidos en su
ambito, mediante el desarrollo de la edificacion que en él se
contiene, para lo que estén orientadas estas ordenanzas.

Articulo 3.- El &mbito de aplicacion de las presentes
Ordenanzas alcanza la totalidad del area abarcada por
el Plan Parcial del Sector "Valdepegas Norte" que queda
delimitada en la documentacion grafica del Plan.

Articulo 4.- Seran de aplicacién las Ordenanzas
y Normas del P.G.O.U. de Lepe en aquellos aspectos no
regulados concretamente en este Plan Parcial. En caso de
disparidad de criterios prevalece la normativa especifica
del PG.O.U..

Articulo 5 .- Parametros relativos a la forma del
espacio publico

7. Alineacron de vial:

Linea que establece a lo largo de las calles (rodadas
o peatonales) el limite entre el dominio publico y privado,
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quedando definida en el plano de alineaciones, rasantes y
altura de la edificacion con una linea continiia. En ocasiones
entre la alineacion de vial y la edificacién pueden existir
espacios libres publicos.

2 Alineacion de la edificacion o finea de fachada:

a) Linea que establece los limites de las edificacio-
nes.

Esta puede ser fija coincidiendo con la alineacién
de vial o retrocediendo respecto a ella u opcional
para cada parcela, respetando en su caso unos
retranqueos minimos.

b) En calles de anchura reducida (menor de seis me-
tros) toda edificacion de nueva planta o ampliacién
debera realinearse de acuerdo con lo establecido en
los planos de ordenacidn fisica de los nucleos o en
el acta de concesion de licencia, cediendo el espacio
que se retira para ensanchamiento de la via.

3 Ancho de /a calle.:

Es la medida mas corta en cada punto entre las dos
alineaciones de vial opuestas.

4 Eje ae /a calle:

Linea tedrica que une los puntos medios de los
perfiles transversales de la calzada entre alineaciones de
vial opuestas.

5. HRasarntes.

La rasante de la via es la cota definida en cada
punto del perfil longitudinal de su eje. La rasante de la
edificacion es la cota a que estd situada su planta baja
respecto a la rasante de la via o espacio pulblico. La rasante
del terreno alrededor de una edificacion es su cota en los
paramentos de fachada.

& Altura reguiadora.

a) Es la cota maxima que puede alcanzar el forjado
superior del edificio o linea de arranque de la cu-
bierta, medida verticalmente en cada fachada, entre
la rasante de la calle, (o del terreno definitivo si se
trata de una edificacion en la que la linea de fachada
no ha de coincidir con la alineacién de vial), y la
interseccién con la cara superior del forjado.

b) En la edificacién ordenada segin alineaciones
viarias, la altura reguladora se mide en el centro
de la fachada principal. En los restantes tipos de
ordenacion, en cada punto de las fachadas, con la
excepcion puntual de los accesos exteriores a planta
sétano.

c) Cuando dada la pendiente del terreno, la diferencia
de alturas entre los extremos de la fachada sea
superior a un metro y medio, se dividira la fachada
en tantos tramos como sea necesario para que
en ningln caso se sobrepase esta diferencia y se
procedera a la medicion de cada tramo tal como se
establece en el punto anterior.

d) Cuando una edificacién dé a dos frentes opuestos
con alturas reguladoras diferentes, se considerara

dividida en dos construcciones independientes. El
cuerpo de mayor altura podra prolongarse hasta la
mitad de la parcela, sin sobrepasar la profundidad
edificable.

La mayor altura en un frente, con respecto a la de
la calle en esquina, se podrd mantener hasta la
profundidad edificable de la zona correspondiente.

Por encima de la altura reguladora sélo se permiti-
rén:

— La cubierta del edificio, con pendiente no su-
perior al 45% hasta la mitad de la profundidad
edificable. Su arranque no podra superar la altura
reguladora, ni su vuelo, el correspondiente a los
aleros. Los espacios resultantes no seran habi-
tables. Las cubiertas seran de teja y abarcaran
los dos primeros cuerpos de la edificacion, con
un maximo de 14 m., formando una cubierta a
dos aguas con pendientes contrarias del mismo
valor, con la vertiente del faldén de la primera
crujia hacia la calle, llegando como maximo hasta
la mitad del fondo antes definido, y debiendo
quedar visto y sin antepecho. En el caso de
que la edificacién cuente con solo dos crujias y
ningan cuerpo posterior, ya esté o no adosado a
éstas, se admitird que la cubierta de teja ocupe
solo el primer cuerpo, con el limite maximo del
fondo edificado, manteniendo el resto de pa-
rametros. Sin embargo y exclusivamente en el
caso de sustitucion de cubiertas inclinadas por
mal estado de la misma, y siempre que no se
eleve la altura de los muros de la edificacién por
encima del nivel primitivo de los mismos, ni se
aumente la inclinacién de la cubierta de tal ma-
nera gue suponga un incremento en el volumen
cobijado por la misma, se admitira la sustitucion
de cubiertas de teja por otras de placas de fi-
brocemento de onda media, que iran pintadas de
color blanco y con su extremo rematado con dos
hiladas de tejas que formaran el canto visto de
la cubierta. Ello siempre que la obra a realizar,
se refiera exclusivamente a la sustitucion de Ia
cubierta en mal estado, y justificado en base a
las disponibilidades econémicas del solicitante
de la licencia.

— El aislamiento y elementos de cubrimiento en el
caso de cubierta plana, con una altura no superior
a los 60 cm y las barandillas de las fachadas,
separacion de parcelas y de los patios interiores,
con una altura no superior a un metro.

— Las construcciones técnicas, tales como cuarto
de depdsitos, caja de escalera y de ascensores,
telecomunicaciones asi como torreones y castille-
tes en determinadas zonas, donde expresamente
se establezca y se regulen sus dimensiones, por
formar parte de la configuracion tradicional. Estas
construcciones deberdn agruparse en un Unico
volumen vy, excepto los torreones ubicados en
edificaciones tradicionales en La Antilla, quedar
por debajo de 2 diedros formados por el plano
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horizontal de la altura reguladora y los planos
que en las lineas de fachada formen con aquel
un angulo de 45°, y el proyecto de edificacion los
reflejara, guardando una composicion adecuada
con el conjunto. Las construcciones técnicas y
castilletes no superaran sobre la cara superior
del ultimo forjado la altura de tres metros, o la
que resulte de acuerdo con los reglamentos téc-
nicos aplicables en cada caso, ni ocuparan mas
de un 20% de su superficie, ni mas de 25 m2
esta superficie se reducira a 12 m2 en el caso
de escaleras de viviendas particulares ubicadas
en la ultima planta de un edificio plurifamiliar, o
en viviendas unifamiliares.

Sobre su cubierta, que no serd accesible, no se

permitira la construccién o colocacion de ningun elemento
excepto los elementos de remate de cubierta, de torreo-
nes o castilletes que en conjunto no superen los 3 metros
de altura maxima y estén debidamente integrados en la
composicién del conjunto. Se entiende como torredn una
pieza habitable, mientras que castillete seria un elemento
no habitable, destinado exclusivamente al acceso a la cu-
bierta, vinculado a cuerpo de escalera.

No podran levantarse ni adosarse mas de dos

castilletes.

7 Fachadas de fa edificacion.

a)

b)

c)

En la edificacién ordenada segun alineaciones viarias
tendra la consideracion de fachada principal aquel
tramo de la edificacién que limita con la alineacién
de vial.

Sera en cambio fachada posterior aquel tramo del
perimetro de la edificacion que da frente al espacio
libre interior de la manzana o de la parcela. Seran
fachadas laterales las que no constituyan ni fachadas
principal ni posterior.

En la edificacion aislada todas las fachadas tendréan
la consideracion de principal.

Se denomina pared medianera aquélla que, situada
en el limite entre dos propiedades, se eleva desde
los cimientos a la cubierta de acuerdo con la servi-
dumbre de adosamiento entre edificaciones. En estas
paredes medianeras podran abrirse patios comunes
de ventilacién o iluminacion, cuando previamente
haya sido acordada por los dos propietarios vecinos
la correspondiente comunidad de patios, que deberan
ser coincidentes. En las paredes medianeras no se
podran abrir huecos de ventilacién e iluminacion del
edificio.

Cuando como consecuencia de las diferentes altu-
ras, retranqueos, profundidades edificables u otros
motivos, resulten en la construccién de un edificio
paredes medianeras al descubierto, éstas deberan
ser tratadas con un acabado similar al del resto de
las fachadas.

& Cuerpos y elementos salientes.

a)

Son cuerpos salientes aquellos espacios habitables

c)

d)

e)

f)

9)

h)

que sobresalen de la alineacién de la edificacion o
linea de fachada.

Los cuerpos salientes pueden ser cerrados, semice-
rrados o abiertos. Son cuerpos salientes cerrados los
miradores, tribunas y en general aquellos que limitan
todos sus lados con cerramientos fijos; semicerra-
dos, aquellos que tengan cerrados todos sus lados
excepto su frente con cerramientos fijos; abiertos,
aquellos cuerpos volados tales como balcones y
terrazas, que mantienen sin cerrar al menos dos
de los lados de su planta a partir de una altura de
1,00 metro.

El vuelo méaximo de los cuerpos salientes se medira
perpendicularmente a la linea de fachada.

En la edificacion aislada no se limita el vuelo de los
cuerpos salientes, que computarén a efectos de la
ocupacion méaxima en planta, separacion a los limites
de parcela y edificabilidad. Sin embargo los cuerpos
salientes abiertos no computaran, y la parte abierta
de los semicerrados, situados a partir de la planta
primera contabilizaran la mitad de su superficie en
cuanto a edificabilidad, ni ocupacién. Se excluyen de
esta excepcion los pasillos y escaleras abiertas.

Se considera parte abierta de los cuerpos salientes
semicerrados aquélla que, a partir de un plano
paralelo a la fachada del edificio, cumpla con la
definicion de cuerpos salientes abiertos.

Los cuerpos salientes cerrados y la parte cerrada
de los cuerpos salientes semicerrados computara a
efectos del cumplimiento del coeficiente de edificabi-
lidad, ocupacién en planta y retranqueos correspon-
dientes a cada zona. Los cuerpos salientes abiertos
computaréan a efectos de los retranqueos propios de
cada zona.

Son elementos salientes los aleros, pilares, zocalos,
gargolas, marquesinas, cornisas y otros elementos
similares de caracter ornamental.

En la edificacién aislada no se limita el vuelo de los
elementos salientes, que no computaran a efectos
de ocupacion, ni de volumen, excepto las pérgolas
de mas de tres metros, que computaran en todo lo
que superen dicha medida.

Los elementos salientes de caracter no fijo (carteles,
banderas, toldos, plafones...) vendran regulados por
las ordenanzas municipales que oportunamente se
aprueben. Transitoriamente se equipararéan a los
elementos salientes fijos.

8 Cerramienios.

a)

b)

Son los elementos que delimitan los espacios no
edificados correspondientes a parcelas contiguas o
la separacion entre éstas y los viales.

Cuando no se especifique lo contrario, podran ser opa-
cos hasta una altura maxima de un meiro, pero solo
calados o vegetales hasta un maximo de dos metros,
medidos siempre desde la rasante de la calle, o del
terreno si ésta se encuentra a una cota inferior.
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710, Retrangueos de fa edificacion.

a) En la edificacion ordenada segun alineaciones viarias
es la distancia que, en los casos que asi se esta-
blezca, debe guardar la fachada principal respecto
a la alineacion de vial.

b) En el resto de tipos de ordenacién son las distancias
minimas que cualquier edificacion habra de guardar
en todas sus plantas, incluidos los sétanos, respecto
a los limites de la parcela (frente, fondo y laterales),
o a otros bloques de edificacién existentes en la
misma parcela, o respecto a otras edificaciones en
parcelas vecinas.

c¢) En el caso de parcelas en esquina o con frente a
dos 0 més vias (rodadas o peatonales) o espacios
libres, se entendera como frente todo el perimetro
de la parcela que limita con dichas vias y espacios
libres.

Articulo 6.- Parametros relativos a la forma y ocu-
pacién del suelo

7. Parcela’

Se entiende por parcela toda porcién de suelo sus-
ceptible de ser edificada.

2 Solar:

a) Parcela que por reunir las condiciones de forma,
dimensiones y urbanizacién establecidas en la nor-
mativa urbanistica y en estas Normas, es apta para
ser edificada, previa obtencién de licencia urbanisti-
ca.

b) Para ello dicha parcela debera contar con los servi-
cios de abastecimiento de agua potable y suministro
de energia eléctrica con caudal y potencia suficiente
para la edificacion prevista, evacuacion de aguas
residuales a la red publica, acceso rodado por via
urbana pavimentada, y que tengan sefaladas ali-
neaciones y rasantes.

c) Casode carecer de la correspondiente pavimentacion
en su frente, el Ayuntamiento podra calificar como
solar la finca, siempre y cuando queden suficien-
temente garantizados mediante avales bancarios u
otras garantias previstas legalmente, las obligacio-
nes del propietario o promotor de completar dicha
pavimentacidn.

3 Tamario mimmo de un solar:

En determinadas zonas de establece una anchura
minima en el frente del solar, una superficie minima del
mismo, o una condiciéon de medidas y forma, como la de
admitir un circulo inscrito de un determinado diametro. Las
parcelas registradas catastralmente antes de la aprobacion
de este Plan General quedaran exentas del cumplimiento
de estas dimensiones minimas, excepto si se subdividen.

4. Manzana.

Es la superficie de suelo urbano delimitada por
alineaciones de vial contiguas.

5. FProfundidad edlficable.

Es la maxima distancia, perpendicular a la alineacion
de la edificacion, que puede alcanzar la fachada posterior
de la edificacion principal. En los edificios ordenados segun
alineacion de vial se establece con caracter general, aunque
puede ajustarse puntualmente, en los planos de Ordenacién
fisica de los nucleos.

& Espacro libre fnterior de manzana.

Es el espacio libre de edificacién principal resultante
de aplicar a la manzana las profundidades edificables que
le correspondan, o el que resulta de la disposicién actual
de las edificaciones principales de la manzana.

7. Ocupacion de parcela.

Relacién que existe entre la superficie ocupada en
planta por la edificacién o su proyeccion sobre el terreno
y la superficie de la parcela. Esta relacién se expresa me-
diante porcentajes en las diferentes zonas, distinguiendo,
en su caso, el correspondiente a la edificacion principal
del correspondiente a la auxiliar (pérgola, caseta piscina,
garaje...). Si no se distingue expresamente se entiende que
la ocupacion incluye tanto la edificacién principal, como la
auxiliar.

8. Espacio libre de parce/a.

Es el espacio libre de edificacion consecuencia de
aplicar las reglas relativas a la ocupacion maxima. No
tendran otro aprovechamiento que el correspondiente a
espacios libres (jardines, juegos...) al servicio de la edi-
ficacion correspondiente, pudiendo mancomunarse los de
parcelas contiguas.

9. Edificabilidad (superficie y volurmen ediiicables).

a) Se entiende por edificabilidad (superficie) la relacion
entre la superficie maxima de techo construible y
la superficie de la respectiva unidad de referencia
(parcela, unidad, sector...).

Se expresa en metros cuadrados de techo (m 2 t)
por metros cuadrados de suelo (m 2 s), no conta-
bilizandose la superficie de los sétanos (excepto en
la parte en que no tengan consideracion de tales),
los elementos técnicos de las instalaciones y las
construcciones permitidas en cubiertas, asi como los
cuerpos y elementos salientes en aquellos supuestos
contemplados en su normativa especifica.

b) Se entiende por edificabilidad (volumen) la relacién
entre el maximo volumen de las construcciones y
la superficie de la respectiva unidad de referencia
(parcela, unidad, sector...).

Se expresa en metros cibicos (m 3 t) de techo
por metros cuadrados de suelo (m 2 s). A efectos
de volumen construido se computa todo el incluido
entre el pavimento de la planta baja o del terreno si
ésta esta elevada sobre él, y el plano superior del
forjado de cubierta o planos inclinados en su caso, no
contabilizandose los s6tanos, los elementos técnicos
de las instalaciones y construcciones permitidas en
cubiertas, ni los cuerpos o elementos salientes en
aquellos supuestos contemplados en su normativa
especifica.
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Los patios y jardines interiores cubiertos y otros
espacios representativos en instalaciones hoteleras,
comerciales o de dotaciones comunitarias, de altu-
ra doble o mayor que la minima establecida, sélo
computaran 5m3 /m2 s como volumen edificable, sin
perjuicio del cumplimiento de las restantes condicio-
nes paramétricas.

c) Se entiende por coeficiente de edificabilidad (superfi-
cie o volumen) bruto la relacién entre la superficie o
volumen construible y la superficie de las unidades
de ejecucién y sectores de planeamiento.

d) Se entiende por coeficiente de edificabilidad neto
(superficie o volumen) la relacién entre la superficie
o volumen construible y la superficie de suelo para
usos privados, una vez deducidos los suelos de
cesion obligatoria en cada parcela, manzana, unidad
de ejecucion o sector de planeamiento.

10. Aagplacion topografica:

a) Como norma general y salvo determinaciones especifi-
cas en alguna zona o unidad la adaptacién topografica
del terreno, se llevara a cabo tan solo donde resulte
precisa su nivelacion para adaptar las edificaciones a
las condiciones urbanas del entorno.

b) En dichos casos los muros en los linderos de parcela
no podran superar los tres metros por encima o debajo
de la cota natural del terreno, ni de la rasante de la
calle de su frente.

c) El movimiento de tierras o nivelacion del terreno en
una parcela no dara lugar en ningin caso a muros de
contencién con mas de tres metros de altura, ni situados
a menos de cuatro metros de otro.

d) Se autoriza un antepecho o barandilla calada de hasta
0,80 metros de altura por encima de los muros de
contencion.

e) En el suelo rural, los muros habran de resolverse de
acuerdo con las técnicas y materiales tradicionales. Su
altura maxima sera de dos metros, pero solo podran
ser opacos hasta la altura de un metro, debiendo ser
vegetales o calados por encima de esa altura.

Articulo 7 .- Parametros relativos a la edificacion
7. Numero ge planias.

Es el nimero maximo de pisos horizontales que en
cada punto de la edificacién pueden forjarse dentro de la
altura reguladora de cada zona. Las entreplantas y aticos
se consideran como una planta mas, asi como la parte
de los sotanos que se especifica en el apartado 4b de
este articulo.

2 Altura fibre.

Es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento y la del techo terminado de la correspondiente
planta.

3 Planta ba/a:

a) En laedificacion ordenada segln alineaciones viarias
la planta baja para cada tramo de frente de parcela

sera aquella cuyo pavimento se sitle entre 60 cm.
por encima o por debajo de la rasante del vial, en
los puntos de mayor o menor cota, respectivamente,
que corresponden a la parcela. En los casos en que,
como consecuencia de la pendiente, exista mas de
una planta que se sitia dentro de dichos limites, se
entendera por planta baja para cada tramo de frente
de parcela aquella de posicién inferior.

Toda planta cuyo pavimento se sitlie por encima de los
limites establecidos en el primer péarrafo, tendra la
consideracién de planta piso.

b) En el caso de parcelas con frente a dos viales
opuestos, se referira la cota de la planta baja a cada
frente, como si se tratase de diferentes parcelas,
cuya profundidad esté en su punto medio.

¢) En la edificacion aislada tendra consideracion de plan-
ta baja aquella planta, o parte de la misma, situada
encima de la planta sétano, real o posible.

d) En los solares de ocupacién singular la planta baja
vendra determinada en el correspondiente Plan Es-
pecial o Estudio de Detalle, debiéndose establecer
en el mismo la correspondiente cota de referencia.

e) La altura libre minima de la planta baja no sera en
ningln caso inferior a 2,50 metros para usos resi-
denciales y 3,00 metros para otros usos (excepto
aparcamientos, que serd de 2,25 metros).

4. FPlanta sotano.

a) La planta sétano es toda planta enterrada o se-
mienterrada siempre que su techo esté a menos
de un metro por encima del nivel del suelo exterior
definitivo.

b) La parte de la planta semienterrada, cuyo techo
sobresalga un metro o méas por encima de este
nivel, tendra en toda esta parte la consideracion de
planta baja.

¢) En los sétanos no estd permitido el uso de vivienda,
comercios 0 usos publicos. Sélo se admitira su uso
como garaje, almacén al servicio de las actividades
ubicadas en los pisos superiores, instalaciones
técnicas, y similares. Su altura libre minima sera
de 2,25 metros.

d) Se admite como norma general una planta sotano
en todas las edificaciones, respetando siempre los
retranqueos y profundidad edificable fijados.

&, Flanta piso.

Es toda planta situada por encima de la planta baja.
Su altura libre sera de 2,50 metros como minimo y de 3,00
metros como maximo.

& Edlificacion principal:

Es la que contiene los usos principales o propios
de cada zona.

7. Edificaciones auxitiiares.

a) Son edificaciones auxiliares todas aquellas que estén al
servicio de la edificacién principal, y que estén destina-
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c)

das a usos tales como garaje privado, almacén, inver-
nadero, gallineros, garitas de guardia, porteria, depésito
de herramientas de los huertos o jardines, vestuarios,
u otros usos vinculados al uso residencial.

Con caracter general estas construcciones no podran
tener mas que una planta, ni mas de tres metros de
altura, ni sobrepasar un 5% de la superficie de la
parcela, con un maximo de treinta metros cuadrados.
Sélo se admiten en aquellas zonas donde se haga
mencion expresa.

Computardn a efectos del cumplimiento de los
coeficientes de edificabilidad y ocupacion de suelo
establecidos en cada zona.

Tratdndose de construcciones auxiliares en suelo
no urbanizable deberan atenerse ademas a las
condiciones establecidas expresamente para ellas
en dicha clase de suelo.

& Palios de ventilacion.:

a)

c)

Son aquellos espacios no edificados dentro del vo-
lumen de la construccidn cuya funcién es dar venti-
lacion e iluminacion a las diferentes dependencias.

La altura del patio (h) se medira desde el nivel del
piso mas bajo a que llegue el patio hasta la linea
de coronacién superior de la construccion.

En todos los casos en los edificios destinados a
vivienda el tamafo de los patios de ventilacion seré
al menos igual al establecido en la normativa corres-
pondiente a las viviendas de proteccién oficial.

Si el patio de ventilacion es mancomunado, sera
indispensable que se haga constar asi mediante
escritura pablica inscrita en el Registro de la Pro-
piedad, con la condicién de no poderse cancelar
esta servidumbre mientras subsista alguna de las
viviendas cuyos patios requieran este complemento
para conservar sus dimensiones minimas.

El pavimento de los patios no podra situarse a un
nivel superior a un metro por encima de cualquiera
de los locales que abran huecos al mismo.

Articulo 8.- Parametros y condiciones generales de

la edificacién

1. Las edificaciones de nueva planta, asi como las obras
de ampliacion o sustitucién se ajustaran a los parame-
tros correspondientes a la zona en que se encuentren
enclavados y a las siguientes condiciones generales:

a)

c)

La alineacion de la edificacion, que sera obligada y
se sefala en los planos, coincidird con la del vial
con las excepciones que se puedan establecer en
una zona determinada, o en el caso de alineacién
retrasada uniforme en un tramo de calle prevista en
este Plan Parcial.

La edificacion formard medianera con la edificacion
contigua.

Se dispondran los patios necesarios para asegurar
la correcta ventilaciéon de las estancias.

d)

e)

f)

Q)

h)

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja. En
el resto de plantas y a partir de una altura minima
sobre la rasante de la acera de 3,00 metros, se
admiten cuerpos salientes cerrados, semicerrados y
abiertos, siempre que el tramo de calle tenga una
anchura superior a seis metros. Su vuelo se limita
a 1/10 de dicho ancho, sin sobrepasar los 0,60 me-
tros o la medida de la acera correspondiente en el
caso de vuelos cerrados. Se separaran del eje de
la medianera tanto como vuelen y al menos 60 cm.
No podrén ocupar en cada planta mas de un 60%
de la longitud de la fachada y las barandillas seran
diafanas. En la fachada posterior los cuerpos salien-
tes no sobrepasaran la profundidad edificable.

Se admiten elementos salientes decorativos que en
planta baja no podran volar mas de 1/10 del ancho
de la acera, con un maximo de treinta centimetros.
Los situados encima de los tres metros sobre la ra-
sante de la acera no podran superar el ancho de la
misma, con un maximo de 0,60 metros, respetando
en todo caso el arbolado y las instalaciones plblicas
existentes.

La edificacion no sobrepasara la altura reguladora
maxima que sera, con caracter general, de siete
metros, equivalente a planta baja y una planta. En
algunos frentes de vias de mayor anchura e impor-
tancia se admitird una altura reguladora de trece
metros, equivalente a planta baja y tres plantas, tal
y como se indica en los planos de ordenacion, o
bien en los cuadros correspondientes. En caso de
levantarse la planta baja del nivel de la calle para
posibilitar la ventilacion e iluminacién del sétano, la
altura reguladora podra alcanzar siete y medio o
trece y medio metros respectivamente.

El fondo edificable no superara un méximo de 14
metros, admitiéndose un maximo de 20 metros de
profundidad en planta baja en las construcciones de
tres y méas plantas si la planta baja no se destina a
usos residenciales. El resto de la parcela tendra la
consideracion de espacio libre privado, en su caso
patio de manzana, que estara formado por la suma
de patios privados de cada parcela.

Las cubiertas podran ser planas- visitables o no- o
inclinadas. Si la opcién elegida es la de cubierta
inclinada, esta debera cumplir todas las condiciones
establecidas en la normativa del PGOU para este tipo
de cubiertas. Deberdn ser con caracter obligatorio
de teja en el caso de viviendas unifamiliares, si bien
opcionalmente el ayuntamiento podra autorizar el uso
de otros materiales, pudiendo ser de cualquier otro
material en el caso de edificaciones plurifamiliares.

Los usos admitidos en este area son el residen-
cial, comercial, oficinas, dotaciones comunitarias
y garajes particulares. Se admite asimismo el uso
de almacenes y talleres de hasta 10 CV, siempre
que ademds de las anteriores determinaciones se
disponga de una parcela de al menos 400 m 2, que
la ocupacion no supere el 80% de la misma, y se
prevean las correspondientes patios de maniobra
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laterales y posteriores y al menos una plaza de
aparcamiento por cada 200 m 2 de edificacion.

CAPITULO II: DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLAN

Articulo 9 .- La parcelacion es la recogida
en el presente plan parcial. Se podra variar mediante
agrupaciones y/o segregaciones de dos o mas de ellas en
las condiciones establecidas en los articulos 28 y 29.

También se permite la subdivision de dichas man-
zanas mediante la creacion de viario peatonal o de tréfico,
sea publico o privado, mediante la redaccion de un estudio
de detalle que garantice la adecuada coherencia formal y
funcional de las nuevas unidades en la ordenacién.

Articulo 10.- El sistema de actuacién para la
gestion del Plan Parcial sera el de Compensacion tal y
como se recoge en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en lo supletorio en
el Capitulo Il del Titulo V del Reglamento de Gestion.

Articulo 11.- Se deberan ceder al Ayuntamiento
de Lepe obligatoria y gratuitamente aguellos terrenos
fijados en el Plan Parcial como de caracter plblico y no
lucrativo, que concretamente son: El sistema de zonas
verdes y espacios libres, los viales y aparcamientos con
la calificacion juridica de bienes de dominio y uso publico
y las parcelas destinadas a dotaciones con la de bienes
patrimoniales. Igualmente debera cederse al Ayuntamien-
to, libre de cargas, el 10% del aprovechamiento lucrativo
que le corresponde a la administracion.

Articulo 12.- El instrumento para el desarrollo y
ejecucion del presente Plan Parcial sera el preceptivo
Proyecto de Urbanizacién. Este debera redactarse en
un plazo no superior a dos meses a partir de la fecha
de aprobacion provisional del Plan Parcial. Una vez re-
dactado, tramitado y aprobado definitivamente conforme
a lo previsto por la legislacion vigente, el desarrollo se
completara con la formulacién, tramitacion e inscripcién
en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Repar-
celacion y finalmente con la redaccion y ejecucion de los
correspondientes proyectos de edificacién de los solares
resultantes del planeamiento.

Articulo 13.- Corresponde a los propietarios de
suelo y derechos en el sector la ejecucion material de
las obras de urbanizacion, asi como todas aquellas ne-
cesarias para el correcto desarrollo del mismo, conforme
al sistema de gestion elegido. El plazo para la ejecucion
de dichas obras es de dos afios a partir de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion. Una vez terminada
la ejecucion se recepcionaran las obras, conforme a lo
dispuesto en el articulo 154 de la Ley 7/02.

La recepcion corresponderd siempre al municipio,
de oficio o a instancia de la Junta de Compensacion.

La recepcién de las obras requerird la presen-
cia del Alcalde o su delegado, asistido por facultativo
municipal o asistido por el Ayuntamiento, del facuitativo
encargado de la direccién de las obras y del presidente
de la Junta de Compensacion, asistido de facultativo si

lo estima oportuno.

Si las obras se encontraran en buen estado y con
arreglo a los proyectos y las prescripciones previstas,
se daran por recibidas. Se levantara la correspondiente
acta, comenzando entonces, sin perjuicio de la asuncién
de la conservacién por el municipio, el plazo de garan-
tia que seréd de un afo. Durante este plazo la Junta de
Compensacion responderd de cuantos defectos y vicios
de construccién sean apreciados, debiendo proceder a su
reparacion o subsanacién. En caso de incumplimiento de
esta obligacion, el municipio podréd ejecutar la garantia
prestada para asegurar las obras de urbanizacion, la
cual solo podré ser cancelada y devuelta al término del
ano de garantia.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser
recibidas se hara constar asi en el acta, asi como los
defectos observados y las medidas precisas para re-
mediarlos y el plazo méaximo en que estas deberan ser
ejecutadas.

La entrega de las obras de urbanizaciéon debera
realizarse por la Junta de Compensacién, que podra
solicitar al municipio la recepcidn de las obras de urba-
nizacion desde el momento en que estas hayan quedado
totalmente terminadas, acompafiando a la solicitud el
certificado final de las obras emitido por el director de
éstas o por técnico legalmente competente para ello. El
acto de recepcién debera producirse dentro de los cuatro
meses siguientes a la presentacion de la solicitud, salvo
que el municipio acuerde, dentro de los primeros meses
del mismo, prorrogarlo en dos meses més. El acuerdo de
prorroga debera motivarse en el nimero de solicitudes
pendientes o en la entidad o complejidad de las obras a
recibir. Transcurrido el plazo maximo para la reopcién de
las obras sin que esta haya tenido lugar, se entendera
producida por ministerio de la Ley, quedando relevada la
Junta de Compensacién de su deber de conservacion y
comenzando a partir de dicho momento el cémputo del
afno de garantia.

Las reopciones se documentardn mediante el
otorgamiento de acta, cuya certificacion administrativa se
remitird al Registro de la Propiedad a los efectos proce-
dentes conforme a la legislacion aplicable.

Podréan ser objeto de reopcién parcial aquellas par-
tes de obra susceptibles de ser ejecutadas por fases que
puedan ser entregadas al uso publico, segun lo establecido
en el correspondiente instrumento de planeamiento.

CAPITULO lIl: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 14.- El territorio abarcado por el Plan
Parcial se califica dentro de los siguientes tipos de USOS
GLOBALES, de los definidos por el P.G.O.U.

RESIDENCIAL

TERCIARIO

SISTEMA DE DOTACIONES COMUNITARIAS
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

SISTEMA VIARIO
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La documentacion grafica del Plan recoge la asig-
nacion de uso global y uso pormenorizado de todo el
territorio abarcado por el Plan Parcial.

Articulo 15.- El uso global Residencial comprende
las actividades propias de los edificios destinados a vi-
viendas, tanto unifamiliares como plurifamiliares, o a otras
formas colectivas residenciales, como son los hoteles,
pensiones, residencias.

El uso pormenorizado, tipologia edificatoria y tipo
de ordenaciéon permitido es el de residencial unifamiliar
en hileras de casas(1), residencial plurifamiliar(2c) y re-
sidencial unifamiliar manzanas suburbanas(2b) recogidos
en los articulos 40, 42 y 43 de las Normas Urbanisticas
del P.G.O.U.

Articulo 16.- El uso global Terciario comprende la
actividad propia de locales abiertos al publico destinados
a la venta al por mayor o al detalle, o a la prestacién de
servicios personales.

Este uso, puede ser de caracter publico y/o privado.
En ambos casos la tipologia edificatoria sera la volume-
tria especial regulada en el articulo 52 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

Articulo 17.- El uso global Sistema de dotaciones
comunitarias se refiere a los usos dotacionales de equi-
pamiento de uso publico o colectivo al servicio del sector.
Su tipologia edificatoria y el tipe de ordenacidén son los
recogidos en el articulo 21 de las Normas Urbanisticas
del P.G.O.U.

Se admite la posibilidad de que el Ayuntamiento
conforme a la normativa aplicable afecte a uno o varios
de los usos dotacionales previstos, la totalidad o parte
de las superficies dotacionales contempladas en el pre-
sente Plan Parcial. Esta posibilidad podra realizarse con
la tramitacion de un Estudio de Detalle, sin necesidad de
innovar el presente Plan Parcial.

Articulo 18.- El uso global Sistema de espacios
libres corresponde a las areas destinadas a espacios
libres de uso y dominio publico reguladas conforme a
los articulos 22, 23 y 24 de las Normas Urbanisticas del
P.G.O.U.

Se incluyen dentro del sistema de espacios libres
los parques urbanos, paseos, plazas, jardines, sendas
peatonales y areas de juego.

Articulo 19.- El uso global Sistema viario co-
rresponde a los terrenos destinados a viales publicos,
aparcamientos y redes de servicios urbanos, de dominio
y uso publico, regulados conforme al articulo 19 de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U,

Se incluyen dentro del sistema viario las carreteras
y caminos, las calles, pasajes peatonales y servidumbres
de paso, las zonas de aparcamiento publico y las areas
suplementarias de proteccion de cruces.

Articulo 20.- A cada una de las manzanas de-
limitadas por el presente Plan Parcial se le fija un uso
pormenorizado, que fija las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, edificacion y uso del suelo.

Tal como se recoge en la documentacion gréafica
la asignacion de uso pormenorizado de las distintas
manzanas es la siguiente:

USO PORMENQRIZADO  TIPOLOGIA MANZANA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1234,567.89,10,1,1314
BLOQUE +LC(PB) 121,122
BLOQUE PO 15,16.1,16.2,17,18,19.1,19.2
COMERCIAL C1
ZONA VERDE ZV-1,2V-2,2V-3 2V-4,2V-5
ZONA VERDE Y DOTACION V4D
VIARIO

Las manzanas de uso residencial que tienen asig-
nada en la ordenacion la tipologia de viviendas adosadas
(en hileras de casas o manzanas suburbanas) para su
desarrollo admiten también el uso compartido, mediante
autorizacion expresa y potestativa del Ayuntamiento de
Lepe, de tipologias plurifamiliares, mediante la redaccién en
todos los casos de un Estudio de Detalle que garantice la
coherencia formal de la nueva ordenacion con la general
del sector, en base a la que el ayuntamiento autorizara
o no el uso de tipologias plurifamiliares en su caso, por
lo que no se define en ellas ninguna parcelacion, la cual
se definira, asi como la ordenacion volumétrica resultante
mediante la redaccion del Estudio de Detalle que se ha
hecho referencia anteriormente. Esta nueva ordenacién no
implicara en ningln caso aumento del ndmero de viviendas
o de otros pardmetros del Pan Parcial.

Cuando se implanten tipologias plurifamiliares, estas
deberan adscribirse a submanzanas completas o quedar
rodeadas en todo su perimetro de viales o espacios libres
de 12 metros de anchura minima, sean estos publicos
0 privados y en cualquier caso presentar al menos una
fachada a via publica o espacio publico.

Asi mismo cuando en la ordenacion se prevea la
utilizacién de parcelas de viviendas en hilera ordenadas
mediante “filas duplicadas" estas deberan en todo caso
presentar fachada a calle a calle o espacio libre publico.

CAPITULO IV: CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICACION

Articulo 21.- Las ordenanzas del presente capitulo
desarrollan las normas contenidas en el Titulo II, Capitulo 11,
Secciones 3° y 4° de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.
de Lepe, adaptandolas al ambito particular del territorio del
presente Plan Parcial.

Articulo 22.- Los usos lucrativos permitidos en el
presente Plan Parcial son el residencial y el comercial.

Articulo 23.- La ordenacion de la edificacion per-
mitida es la de "alineacién a vial" definida por el articulo
35 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U., excepto en
parcelas de uso no lucrativo en que se podran autorizar
todas las permitidas por el P.G.O.U.



9766

3 de Octubre de 2007

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 192

Articulo 24.- Las alineaciones y rasantes son las
definidas en los planos de ordenacion. Se prohiben los
cuerpos salientes en planta baja. En el resto de plantas y a
partir de una altura minima sobre la rasante de la acera de
3,00 metros, se admiten cuerpos salientes abiertos, semice-
rrados y cerrados, siempre que el tramo de calle tenga una
anchura superior a seis metros. Su vuelo se limita a 1/10
de dicho ancho, sin sobrepasar los 0,60 metros o la medida
de la acera correspondiente en el caso de vuelos cerrados,
excepto en el caso de bloques aislados donde se autorizan
sin limite siempre que cumplan las determinaciones del
articulo 35.8 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. Se
separaran del eje de la medianera tanto como vuelen y al
menos 60 cm. No podran ocupar en cada planta mas de
un 60% de la longitud de la fachada y las barandillas seran
diafanas. En la fachada posterior los cuerpos salientes no
sobre pasaran la profundidad edificable.

Asi mismo se admiten retranqueos parciales de la
edificacion en todas las plantas, si bien en planta baja
debe ser uniforme para todo el tramo de manzana adscrito
a un vial, no pudiendo sobrepasar en el resto de plantas
su profundidad los 3,5 metros ni ocupar méas del 40% de
la longitud de la fachada en cada planta.

Articulo 25.- Se admiten elementos salientes deco-
rativos que en planta baja no podran volar mas de 1/10 del
ancho de la acera, con un méaximo de treinta centimetros.
Los situados encima de los tres metros sobre la rasante
de la acera no podran superar el ancho de la misma, con
un maximo de 0,60 metros, respetando en todo caso el
arbolado y las instalaciones publicas existentes.

Articulo 26.- El aprovechamiento y edificabilidad de
las manzanas delimitadas por el Plan Parcial se recoge
en la documentacién grafica del mismo, asi como en el
apartado 3.4 "sintesis de superficies, usos y edificabilidad"
de la memoria.

Este aprovechamiento tiene el cardcter de maximo
incluyendo los distintos usos y tipologias que pudieran
darse en las manzanas. La contabilidad de la superficie
construida se hara segun lo sefialado en las normas ur-
banisticas del PGOU.

No obstante se permite transvasar edificabilidad de
la parcela de uso exclusivo comercial a las plantas bajas
de las edificaciones plurifamiliares de renta libre para
complementar la asignada en la ordenacién hasta agotar
el maximo permitido por aplicacion del fondo maximo edi-
ficable de 20 metros para este uso en planta baja de este
tipo de edificios, debiendo tener como ambito minimo todo
el frente de fachada de cada uno de ellos.

Articulo 27.- La altura y el nimero de plantas per-
mitido depende del uso pormenorizado fijado para cada
manzana en las ordenanzas particulares. Para las viviendas
unifamiliares sera de siete metros, equivalente a planta
baja y una planta y en viviendas plurifamiliares de trece
metros equivalente a planta baja y tres plantas. En caso de
levantarse la planta baja del nivel de la calle para posibilitar
la ventilacion e iluminacién del sétano, la altura reguladora
podra alcanzar los 7,5 y 13,5 metros respectivamente.

Articulo 28.- La parcela minima unifamiliar para el

uso pormenarizado hilera de casas debera tener un frente
de al menos 8 metros, con una superficie minima de 160
m2 y fondo minimo de 20 metros y para el de Manzanas
Suburbanas debera tener un frente minimo de 8 metros
y una superficie minima de 160 m2 con un fondo minimo
de 20 metros. La parcela minima plurifamiliar tendra un
frente minimo de 15 metros y una superficie minima de
300 m2.

Articulo 29.- La profundidad maxima edificable
en la tipologia hileras de casas serd de 12 metros y en
las de manzana suburbana y plurifamiliar de 14 metros,
admitiéndose en las construcciones de tres y méas plantas
hasta 20 metros en planta baja si esta no se destina a usos
residenciales. El resto de la parcela tendré la consideracion
de espacio libre privado, en su caso patio de manzana,
que estara formado por la suma de patios privados de
cada parcela. En él se podran establecer usos de caracter
ladico-recreativo comunitario. En este sentido la profundidad
de las manzanas plurifamiliares del presente plan podra
incrementarse, total o parcialmente, en planta baja hasta 20
metros para el uso comercial debiendo garantizarse, en el
caso del incremento parcial de profundidad, la coherencia
formal de la manzana, mediante la redaccion del oportuno
Estudio de Detalle o Proyecto de Edificacion unitario. Dicho
incremento debera producirse exclusivamente afectando a
las zonas libres privadas que veran disminuida su superficie
en relacion a él.

Se permitira la agrupacion y segregacién de parce-
las del plan, siempre que se respeten las condiciones de
parcela minima establecidas en el articulo anterior.

Articulo 30.- Se dispondran los patios necesarios
para asegurar la correcta ventilaciéon de las estancias. Se
prohiben los patios abiertos a fachada, excepto en lo que
concierne a los retranqueos permitidos en el art. 24 de estas
ordenanzas. Los patios interiores o de parcela seran de
dimensiones minimas de 9 m2 y su geometria sera tal que
permita inscribir un circulo de 3m de diametro en viviendas
unifamiliares. En viviendas plurifamiliares, para determinar
la superficie y dimensiones de los patios en funcién de la
altura, en aplicacion de la Ordenanza 13 de VPO, se tomara
ésta teniendo en cuenta el nimero de plantas que den al
patio en cada una de sus caras, y eligiendo la media de
las dos en gque dicho nimero sea mayor; en caso de que
diese numero fraccionario se redondeard por exceso. No
se computara el bajo si no se destina a vivienda.

Articulo 31.- Es obligatoria la reserva de espacios
destinados a aparcamientos en la proporcién sefialada por
la Ley del suelo, para las manzanas calificadas de uso
lucrativo. Deberén reservarlo obligatoriamente en sétano o
semisotano, pudiendo ocupar todo el ambito de la parcela
destinado al uso lucrativo con excepcion de las parcelas
que contengan edificacion unifamiliar adosada que podran
prever la plaza en el interior de parcela pero con acceso
desde la fachada principal. En este caso el aparcamiento
podra ser cubierto e integrado en la edificacion, en sotano
o al aire libre.

El nimero de plazas a reservar cumplira los siguien-
tes minimos simultaneamente.
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Una plaza por vivienda.

Una plaza por cada 100 m2 construidos residencia-
les

Una plaza por cada 80 m2 construidos comercia-
les

Cuando el edificio se destine a mas de un uso de
los especificados anteriormente, el nimero de plazas de
aparcamiento sera el resultante de los distintos uso.

Cuando de la aplicacién de los médulos reflejados
anteriormente, la exigencia de plazas de aparcamiento sea
de seis o inferior y pueda atenderse el previsible nimero
de vehiculos en aparcamientos privados o publicos proxi-
mos no vinculados a la red viaria, sin entorpecer las areas
de circulacién y estacionamiento, podra exonerarse de la
obligacion de reserva de aparcamientos.

Se debera reservar una superficie de 20 m2 por pla-
za de aparcamiento prevista incluyendo rampa de acceso,
areas de maniobras isletas y aceras.

Se autoriza, asi mismo, la ejecucion de aparcamiento
en soétano, no vinculado a las viviendas, bajo las calles
privadas peatonales o de trafico asi como espacios libre
privados de las manzanas, siempre que se mantenga la
pavimentacion y ajardinamiento de ambos. Dicho aparca-
miento, tendra la consideracion de parcela independiente
de las parcelas sobre rasante. La ejecucion de las obras
debera realizarse obligatoriamente de manera conjunta por
todos los propietarios de las manzanas que se sirvan de
dichos espacios (calles peatonales y/o plazas o espacios
libres) y su nivel de participacidon en la adjudicacion y/o
explotacion de las plazas de aparcamiento resultantes y en
la financiacion de las obras sera proporcional a su superficie
construida con respecto al total de manzanas implicadas.
No obstante se autoriza la cesién explicita del derecho de
los propietarios que consideren que no desean participar
siempre que sea a favor de otro de los propietarios con
derechos.

También se podra optar, en este caso por la pro-
pia Junta de Compensacién del Sector, a ejecutar dichos
aparcamientos, los vinculados directamente a las viviendas
y los de los espacios peatonales y libres, a que se hace
referencia en los dos parrafos anteriores siendo en este
caso la participacion tanto en la adjudicacion como en la
financiacion de los segundos, porcentual a la participacion
de cada uno de los propietarios en la Junta, admitiéndose
no obstante y solo en este segundo caso la cesién de
derechos de determinados propietarios de la Junta a favor
de otros propietarios de la misma.

Articulo 32.- Todas las edificaciones incluidas en
este sector deberan efectuar obligatoriamente conexiones
independientes a las redes de saneamiento de aguas
pluviales y de aguas fecales, debiendo asi mismo prever
sistemas separativos en el interior de las viviendas, espe-
cialmente en el caso de edificios plurifamiliares, comerciales
y edificacion unifamiliares en hilera.

CAPITULO V: NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 33.- Las condiciones a tener en cuenta

para el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion, en lo que
respecta a viales, aparcamientos, urbanizacion de espacios
libres e infraestructuras basicas seran las recogidas en las
Normas Urbanisticas del P.G.0.U. asi como de los criterios
recogidos en el apartado 3.4 de la Memoria como expre-
si6n de las determinaciones de las distintas compafias
suministradoras.

CAPITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES DE
LOS USOS PORMENORIZADOS

Articulo 34.- El uso pormencrizado fijado a cada
manzana de las definidas en el Plan Parcial fija las condi-
ciones de ordenacién y edificacién de las mismas.

Articulo 35.- El uso pormenorizado "Unifamiliar
ADOSADA. Hileras de Casas" queda regulado por las
siguientes condiciones:

REGIMEN URBANISTICO

Parcela minima: El frente minimo por unidad de
proyecto se fija en 8 metros, debiendo poder inscribirse en
ella un circulo de igual diametro. La profundidad minima
de la parcela serd de 20 metros y la superficie minima
de 160 m2.

El frente de las viviendas serd de al menos seis
(6) metros.

Las manzanas definidas en la ordenacion del presen-
te Plan Parcial deberan definirse mediante proyecto unitario
cada una de ellas. En el caso en que se establezca en
cualquiera de esas manzanas en algin momento una par-
celacion compatible con las condiciones de parcela minima,
cada una de las parcelas resultantes tendré la consideracion
de unidad de proyecto pudiendo desarrollarse en ella un
proyecto con el nimero de viviendas tal que cumpla el
frente minimo y el total de la manzana no supere el nimero
fijado con caracter de méaximo para ella.

Profundidad méxima edificable: 12 metros. El patio
trasero que resulte de la maxima profundidad edificable
podra ocuparse hasta un 50% con un cuerpo de una sola
planta, cubierta plana y una altura maxima de tres metros.
Dicho cuerpo debera adosarse a uno de los lados, dejando
el resto, que deberé tener las dimensiones minimas de un
cuadrado de tres metros de lado, ajardinado.

Uso: El uso exclusivo serd de vivienda unifamiliar,
admitiéndose usos compatibles con la misma como garajes
particulares y dotaciones comunitarias.

Edificabilidad maxima: La asignada a cada parcela
en el apartado 3.6.3. de la memoria de ordenacion.

Alineacion: Alineacion a vial o uniformemente re-
tranqueada debiendo dejar en este caso un antejardin de
CINCO (5) metros. En este caso la profundidad edificable
se mide desde la fachada de la edificacién.

Ocupacién: Con caracter general, la definida en la
presente memoria. En caso de dividir la manzana o utilizar
diferentes tipologias edificatorias para la materializacion de
la superficie y nimero de viviendas maximo adscrito, sera la
que se obtiene de las condiciones finales de la ordenacion
y como minimo la que se obtiene de aplicar las condiciones
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de parcela minima y profundad maxima edificable al nimero
de parcelas resultante.

Altura maxima: Siete metros, correspondiente a
planta baja y piso. En caso de levantarse la planta baja
para posibilitar la ventilacion e iluminacién del sétano, la
altura reguladora podra alcanzar 7,5 metros.

Retranqueos: Se admiten los retranqueos respecto a
la alineacion de la edificacion en planta baja, siempre que
se aplique al tramo de manzana comprendido en un vial. Se
admiten también retranqueos parciales de la edificacion en
todas las plantas ajustandose a las condiciones establecidas
en el articulo 24 de las presentes ordenanzas.

Vuelos: Se prohiben los cuerpos salientes en planta
baja. En el resto de plantas y a partir de una altura minima
sobre la rasante de la acera de 3,00 metros, se admi-
ten cuerpos salientes abiertos, semicerrados y cerrados,
siempre que el tramo de calle tenga una anchura superior
a seis metros. Su vuelo se limita a 1/10 de dicho ancho,
sin sobrepasar los 0,60 metros o la medida de la acera
correspondiente en el caso de vuelos cerrados, excepto en
el caso de bloques aislados donde se autorizan sin limite
siempre que cumplan las determinaciones del articulo 35.8
de las Normas Urbanisticas del P.G.0O.U.. Se separaran del
eje de la medianera tanto como vuelen y al menos 60 cm.
No podran ocupar en cada planta mas de un 60% de la
longitud de la fachada y las barandillas seran diafanas. En
la fachada posterior los cuerpos salientes no sobre pasaran
la profundidad edificable.

Dotacion de aparcamiento: Una plaza por vivienda
o cada 100 m2 construidos, en el interior de parcela, que
podra ubicarse en superficie, con o sin pérgola, en sétano
o semisotano en las condiciones establecidas en el articulo
31 de éstas ordenanzas y en la ordenanza de aparcamien-
tos del P.G.O.U..

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en la Disposicién adicional
segunda del Plan General.

Articulo 36.- El uso pormenorizado "Unifamiliar
ADOSADA. Manzanas Suburbanas" queda regulado por
las siguientes condiciones:

REGIMEN URBANISTICO

Parcela minima: El frente minimo por parcela se fija
en 8 metros, debiendo poder inscribirse en ella un circulo
de igual diametro. La profundidad minima de la parcela sera
de 20 metros y la superficie minima de 160 m2.

La profundidad de las parcelas en manzanas con dos
frentes edificables no debera ser menor que 2/5 ni mayor
que 3/5 del fondo de la manzana en cada punto.

Profundidad maxima edificable: 14 metros. El patio
trasero que resulte de la maxima profundidad edificable
podra ocuparse hasta un 50% con un cuerpo de una sola
planta, cubierta plana y una altura maxima de tres metros.
Dicho cuerpo debera adosarse a uno de los lados, dejando
el resto, que debera tener las dimensiones minimas de un
cuadrado de tres metros de lado, ajardinado.

Uso: El uso exclusivo sera de vivienda unifamiliar,

admitiéndose usos compatibles con la misma como garajes
particulares y dotaciones comunitarias.

Edificabilidad maxima: La asignada a cada parcela
en el apartado 3.6.3 de la memoria de ordenacion.

Alineacion: Alineacién a vial o uniformemente retran-
queada. En este caso la profundidad edificable se mide
desde la fachada de la edificacion.

Ocupacion: Como maximo la que se obtiene de
las condiciones de parcela minima y profundad maxima
edificable

Altura maxima: Siete metros, correspondiente a
planta baja y piso. En caso de levantarse la planta baja
para posibilitar la ventilacién e iluminacién del sétano, la
altura reguladora podra alcanzar 7,5 metros.

Retranqueos: Se admiten los retranqueos respecto a
la alineacion de la edificacion en planta baja, siempre que
se aplique al tramo de manzana comprendido en un vial. Se
admiten también retranqueos parciales de la edificacion en
todas las plantas ajustandose a las condiciones establecidas
en el articulo 24 de las presentes ordenanzas.

Vuelos: Se prohiben los cuerpos salientes en planta
baja. En el resto de plantas y a partir de una altura minima
sobre la rasante de la acera de 3,00 metros, se admi-
ten cuerpos salientes abiertos, semicerrados y cerrados,
siempre que el tramo de calle tenga una anchura superior
a seis metros. Su vuelo se limita a 1/10 de dicho ancho,
sin sobrepasar los 0,60 metros o la medida de la acera
correspondiente en el caso de vuelos cerrados, excepto en
el caso de blogques aislados donde se autorizan sin limite
siempre que cumplan las determinaciones del articulo 35.8
de las Normas Urbanisticas del P.G.0O.U. Se separaran del
eje de la medianera tanto como vuelen y al menos 60 cm.
No podran ocupar en cada planta mas de un 60% de la
longitud de la fachada y las barandillas seran diafanas. En
la fachada posterior los cuerpos salientes no sobre pasaran
la profundidad edificable.

Dotacién de aparcamiento: Una plaza por vivienda
o cada 100 m2 construidos, en el interior de parcela, que
podra ubicarse en superficie, con o sin pérgola, en sétano
0 semisétano en las condiciones establecidas en el articulo
31 de éstas ordenanzas y en la ordenanza de aparcamien-
tos del P.G.O.U..

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en |a Disposicién adicional
segunda del Plan General.

Articulo 37.- El uso pormenorizado "PLURIFAMI-
LIAR" queda regulado por las siguientes condiciones:

REGIMEN URBANISTICO

Parcela minima: 300m2 con frente minimo de 15
metros.

Profundidad maxima edificable: 14 metros, mas los
cuerpos salientes permitidos, admitiéndose hasta 20 metros
en planta baja para usos distintos del residencial.

Uso: El uso exclusivo sera de vivienda, admitiéndose
usos compatibles con la misma como garajes particulares
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y dotaciones comunitarias, pudiendo asi mismo ocuparse
la planta baja con usos comerciales.

Edificabilidad méaxima: La obtenida de las condicio-
nes de ocupacién y altura con el tope maximo asignado
a cada manzana.

Ocupacion: Con caracter general el asignado en la
presente memoria. En el caso de formar parte de una man-
zana con diferentes tipologias adscritas como consecuencia
de la modificacion, permitida por las presentes ordenanzas,
de la ordenacion prevista para las manzanas de uso uni-
familiar, sera la resultante de la superficie ocupada por la
edificacion de esta tipologia en relacion a la parcela adscrita.
En ninglin caso la ocupacion podra superar a la que resulte
del perimetro de parcela con alineacion oficial multiplicado
por la profundidad edificable maxima admitida segun uso
con excepcion de los cuerpos salientes permitidos.

Altura méaxima: Se establece en 13 metros, equiva-
lente a planta baja y tres plantas, pudiendo incrementarse
en 13,50 metros en caso de prever semisétano.

Retrangueos: La edificacion podra retranquearse,
dando lugar a la aparicién de espacios libres de uso pu-
blico o colectivo o privados. También podran efectuarse
retranqueos parciales en todas las plantas excepto la planta
baja, que se ajusten a las condiciones establecidas en el
articulo 24 de las presentes ordenanzas. Los sétanos se
exceptian de dichos retranqueos siempre y cuando se
ajardine su cubierta.

Cuerpos salientes: Se permiten cuerpos salientes
abiertos, semicerrados y cerrados con las limitaciones de
vuelo recogidas en las presentes ordenanzas con caracter
general.

Dotacién de aparcamiento: Una plaza por vivienda
o cada 100 m2 construidos debiendo estar obligatoria-
mente ubicada en sétano o semisétano de la edificacién
en las condiciones que se recogen en el articulo 31 de
estas ordenanzas y en la ordenanza de aparcamientos
del P.G.O.U..

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en la Disposicion adicional
segunda del Plan General.

Articulo 38.- El uso pormenorizado "COMERCIAL"
queda regulado dentro del articulo 114 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.. Esta ordenanza se refiere a las
areas destinadas a los distintos usos comerciales de carac-
ter publico o privado. Su desarrollo se efectuara mediante
la tipologia "VOLUMETRIA ESPECIAL" desarrollada en el
articulo 52 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

REGIMEN URBANISTICO
Parcela minima: No se define.
Profundidad edificable: No se define.

Ocupacion: Maximo el 100 % de la manzana. Si
como consecuencia de la ordenacién de la misma, mediante
Estudio de Detalle o proyecto de edificacion unitario se
establece una parcelaciéon de la manzana o una division
en submanzanas sus caracteristicas que se constituiran

en minimos deberan gquedar convenientemente definidas
en dicho documento.

Retranqueo: Se admite cualquier retranqueo respecto
a la alineacion oficial. Los sdtanos se exceptian de dicho
retranqueo.

Uso: Comercial exclusivamente.

Altura méxima: Ocho metros (dos plantas). Se podra
autorizar por parte del ayuntamiento el establecimiento
de mayores alturas sin sobrepasar el nimero maximo de
plantas si resultase necesario para el desarrollo de una
actividad comercial concreta.

Composicién: La de los locales de planta baja de
las edificaciones plurifamiliares sera acorde con las zonas
edificadas y la/s vivienda/s donde se ubica, precisandose
proyecto de técnico competente para su decoracién y amue-
blamiento. En caso de edificio exento sera libre.

Aprovechamiento: El asignado a cada manzana.

Dotacién de aparcamiento: Una plaza cada 80 m2,
construidos ubicada en el interior de la parcela al aire li-
bre o en sétano o semisétano e incluso en la cubierta del
edificio en las condiciones establecidas en el articulo 31
de éstas ordenanzas y en la ordenanza de aparcamientos
del PG.O.U..

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en |a Disposicién adicional
segunda del Plan General.

Articulo 39.- El uso pormenorizado "DOTACIONAL"
queda regulado dentro del P.G.O.U., concretamente en
los articulos 20 y 21 de las Normas Urbanisticas. Esta
ordenanza se refiere a las dreas destinadas a los distintos
usos dotacionales de uso publico o colectivo y caracter
publico o privado.

La construccién de edificios para albergar dotaciones
comunitarias se regira por las siguientes condiciones:

a) El tipo de ordenacién de la edificacion sera el ca-
racteristico del sector.

b) Para ello las dotaciones comunitarias, salvo que se
exprese |o contrario, se albergaran en construcciones
que respeten las condiciones paramétricas de las
zonas circundantes. En caso de indeterminacion se
fijaran sus condiciones de edificacion a través de
Estudios de Detalle.

c) La edificabilidad neta sobre parcela no sobrepasara
1,5 metros cuadrados de techo por metro cuadrado
de suelo, ni la altura de 10 metros, correspondiente
a planta baja y dos plantas.

Dotacion de aparcamiento: Una plaza cada 100
m2, construidos ubicada en el interior de la parcela al aire
libre 0 en sétano o semisétano e incluso en la cubierta del
edificio en las condicicnes establecidas en el articulo 31
de éstas ordenanzas y en la ordenanza de aparcamientos
del P.G.O.U..

Articulo 40.- El uso pormenorizado "ZONAS VER-
DES Y ESPACIOS LIBRES" comprende las zonas destina-
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das a parques urbanos, paseos, jardines, plazas sendas
peatonales y areas de juego. Se permiten exclusivamente
los usos publicos de ocio, esparcimiento, y la practica de
depaortes al aire libre.

Se ordenaran con arbolado, jardineria, sendas o re-
corridos peatonales, pequefas construcciones relacionadas
con los servicios o el mantenimiento de los parques y los
elementos accesorios gue faciliten el mejor uso para el des-
canso y recreo, eliminando especialmente las barreras fisicas
que supongan la discriminacién de nuevos usuarios.

Se admiten las edificaciones destinadas al uso
cultural o a servicios propios de los parques o jardines
con las excepciones contempladas en el articulo 23 de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U., asi como las instalacio-
nes descubiertas para actividades deportivas, siempre que
la superficie ocupada por las mismas no sobrepase el 5%
de la superficie del parque o jardin correspondiente. Las
edificaciones tendran una planta y su altura no sobrepasara
los 5 metros. En ningln caso se admitiran aprovechamientos
privados del suelo o del subsuelo, excepto para el uso de
aparcamientos.

Se admitird la construccion de aparcamientos
publicos siempre que se justifigue la necesidad de los
mismos y la utilidad de la obra en relacién a la obtencion
de superficies llanas que mejoren las posibilidades de uso
y disfrute del espacio libre. En estos casos, el tratamiento
de la cubierta de los aparcamientos deberad garantizar la
disposicion de una capa de tierra suficientemente amplia
para que sea posible la plantacién de arboles y vegeta-
cion (como minimo un &rbol cada 60 m2), asi como de
los drenajes adecuados. El acceso de los vehiculos no
supondra una merma en la superficie de estos espacios
libres, admitiéndose Unicamente en la franja paralela a la
calle con una anchura maxima de 5 metros.

Articulo 41.- El uso pormenorizado "VIALES" com-
prende los espacios ocupados por la red viaria plblica, esto
es, calles, itinerarios peatonales, servidumbres de paso,
areas suplementarias de proteccion de cruces y espacios
de aparcamiento anejos.

Solo se permiten obras e instalaciones al servicio
de la red viaria, asi como las construcciones provisionales
0 permanentes que se autoricen al amparo de las disposi-
ciones vigentes en la materia, los elementos caracteristicos
del amueblamiento de los espacios publicos y las infraes-
tructuras de servicios urbanos.

El uso béasico es el transito publico de vehiculos y
personas, y el estacionamiento publico de vehiculos.

Lepe, a 18 de Septiembre de 2007.- El Tte. de
Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo OO.PP. y Man-
tenimiento, Fdo.: Francisco Méndez Acevedo.

ANUNCIO

La Junta de Gobierno Local en Sesién extraordinaria
celebrada con fecha 10 de mayo de 2007, adoptd entre
otros el siguiente acuerdo:

14°- APROBACION DEFINITIVA PROYECTO DE
GLORIETA SOBRE CTRA. N431, PK 118+950 (SECTOR
AVDA. DE LA CONSTITUCION)

Por el Sr. Presidente, se da cuenta a la Junta de
Gobierno Local del Proyecto de Glorieta sobre la Ctra. N-
431, p.k. 118+950.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de sus
miembros presentes acuerda APROBAR la Propuesta de
Acuerdo, cuyo texto es el siguiente:

"La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada
con fecha 6 de julio de 2006, acordd aprobar inicialmente
de forma condicionada el Proyecto de glorieta sobre la
Ctra. N431, p.k. 118+950, elaborado por el ingeniero de
caminos, canales y puertos Don Luis Dominguez Castro a
instancias de la Junta de Compensacién del Plan Parcial del
Sector Avenida de la Constitucion, y someter el expediente
a informacién pablica en la forma prevista legalmente para
la presentacién de alegaciones, y

RESULTANDO.- Que la justificacion del Proyecto
se encuentra en el Plan Parcial del Sector Avenida de la
Constituciéon del Plan General aprobado definitivamente
por el Pleno Municipal con fecha 23 de febrero de 2006.
Igualmente, este Proyecto complementa en lo relativo a las
obras de la rotonda el Proyecto de Urbanizacion del Sector
Avenida de la Constitucion del Plan General, aprobado
definitivamente por la Junta de Gobierno Local en sesién
de 13 de julio de 2006.

RESULTANDO.- Que conforme al articulo 98 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisti-
ca de Andalucia (en adelante Ley 7/02), los proyectos de
urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finali-
dad llevar a la practica las previsiones y determinaciones
de los instrumentos de planeamiento. No podran contener
determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo o
de la edificacién, y definiran los contenidos técnicos de las
obras de vialidad, saneamiento, instalacion y funcionamiento
de los servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y
amueblamiento de parques y jardines descritas en el articulo
113.1 de aquella Ley y otras previstas por los instrumentos
de planeamiento. No podran modificar las previsiones del
instrumento de planeamiento que desarrollan, sin perjuicio
de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la
ejecucion material de las obras.

CONSIDERANDO.- Que la documentacion del Pro-
yecto se ajusta a la prevista en los articulos 98.3 de la Ley
7102 y 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
Asimismo, ha sido aportado el Estudio de Seguridad y
Salud de las obras exigido en el R.D. 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas
de seguridad y salud en las obras de construccién. En
cumplimiento del acuerdo de aprobacién inicial, Don Luis
Dominguez Castro ha presentado escrito registrado de
entrada el pasado dia 16 de abril de 2007 con nimero de
asiento 4.727, adjuntando el Proyecto de glorieta debida-
mente visado el 27 de marzo de 2007 con el 0'022471.

CONSIDERANDO.- Que el contenido del Proyecto
se ajusta en lineas generales a las determinaciones del
Plan Parcial del Sector Avenida de la Constitucion y a



